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Tirkiye sinirlari iginde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan, bina
vergi degeri Emlak Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde yer alan ve ilgili
yilda uygulanan tutarin Gzerinde olanlar degerli konut vergisine tabidir. Bu

kapsamda anilan Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutar 2025 yili igin
15.709.000 TL, 2026 yili icin ise 17.711.000 TL olarak uygulanmaktadir.

Bu Rehber, Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel Tebliginde yer alan
aciklamalar ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Rehber, Degerli Konut Vergisinin konusu, mukellefi, miikellefiyetin baslama
ve sona erme zamani, muafiyetler, matrah ve oranlar ile beyan ve odeme
sureglerine iliskin mukellefleri bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir.
Rehberde ayrica birden fazla tasinmaza sahip olunmasi hali, payli ve elbirligi
miulkiyet halleri ile beyannamenin verilme sekli ve yeri gibi bilgilere de yer
verilmektedir.
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1. Degerli Konut Vergisinin Konusu Nedir?

Tirkiye sinirlari iginde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan, bina vergi
degeri beyannamenin verilecegi yilda gecgerli Emlak Vergisi Kanununun
42 nci maddesinde yer alan ve ilgili yilda uygulanan tutarin (2025 yili igin
15.709.000 TL, 2026 yili igin ise 17.711.000 TL) lzerinde olanlar degerli
konut vergisinin konusunu olusturmaktadir.

Mesken nitelikli tagsinmaz kavrami, mesken niteligini haiz binalar ile
birden fazla bagimsiz bolimden olusan binalarda her bir bagimsiz bolimu
ifade eder. Degerli konut vergisi uygulamasinda her bir bagimsiz bolim,
vergilendirme agisindan ayri ayri degerlendirilir.

Bina vergi degeri, Emlak Vergisi Kanununa gore binalar i¢in hesaplanan
bedeli ifade eder. Bu deger, tasinmazin bulundugu yerdeki belediyeden
ilgililer tarafindan temin edilir.

Tasinmazin mesken niteligi tasiyip tasimadiginin tespitinde, I

tasinmazin kayitlarda yer alan niteliginin yani sira fiili kullanim

| durumu da dikkate alinir.

2. Degerli Konut Vergisi Miikellefi Kimlerdir?

Mesken nitelikli tasinmazlarda vergi mukellefi; tasinmazin maliki, varsa
intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi
tasarruf eden kisidir.

Payli mulkiyet halinde her bir malik, hissesi oraninda muikellef olur. Elbirligi
miilkiyette ise malikler vergiden birlikte (miiteselsilen) sorumludurlar.
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Degerli Konut

Vergisi Miikellefi S

Mesken nitelikli tasinmazin

o Malik Tam sorumluluk
maliki bulunmasi

Malik ve intifa hakki Malik gibi tasarruf

sahibinin bulunmamasi eden kisi U S

Miteselsilen
sorumluluk

Elbirligi mulkiyet Tim malikler

3. Degerli Konut Vergisinde Miikellefiyet Ne Zaman Baslar?

Degerli konut vergisi mikellefiyeti;

} Mesken niteliklitasinmazin bina vergi degerinin Emlak Vergisi Kanununun
42 nci maddesinde belirtilen tutari astigi (2025 yili i¢in 15.709.000 TL,
2026 yiliicinise 17.711.000 TL),

Y» Emlak Vergisi Kanununun 33 iincii maddesinin (1) ild (7) numarali
fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde
bu degisikliklerin vuku buldugu,

) Muafiyetin sona erdigi,

tarihi takip eden yildan itibaren baslar.

KW/



V) G

4.2025 Yili icinde Miikellefiyeti Gerektiren Bir Durum Ortaya
Cikarsa Miikellefiyet Ne Zaman Baslar?

Yilicinde degerli konut vergisi mikellefiyetini gerektiren bir durumun ortaya
ctkmasi halinde, mikellefiyet takip eden yildan itibaren baslar. Bu durumda
degerli konut vergisi beyannamesi, miikellefiyetin basladigi yilin Subat ayinin
20 nci glint sonuna kadar verilir.

ﬁrnegin, 2025 yiliiginde degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmaz
satin alan bir kisinin bu meskeni i¢cin mikellefiyet 2026 yili basinda baslar.
Buna gore, birden fazla degerli konut vergisinin konusuna giren mesken
nitelikli tasinmazi olan mikellefler degerli konut vergisi beyannamesini 20
Subat 2026 tarihine kadar vermelidir.

5. Degerli Konut Vergisinde Miikellefiyet Ne Zaman Sona Erer?

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen veya vergiye tabi iken
muafiyet sartlarini kazanan mesken nitelikli tasinmazlara iliskin degerli
konut vergisi miikellefiyeti, bu olaylarin meydana geldigi tarihi takip eden
taksitten itibaren sona erer.

6l

Degerli konut vergisine tabi olan mesken nitelikli tagsinmazlarin

daha sonraki yillarda bina vergi degerinin, beyanname verilecegi
yilda gegerli Emlak Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde yer alan

tutarin altinda kalmasi halinde, miikellef bu durumu tevsik edici

belgelerle birlikte ilgili vergi dairesine bildirir. Bu durumda, ilgili

"

yila ait degerli konut vergisi beyannamesi verilmez.
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Ornek 1: Miikellef (A)'nin, dederli konut vergisine tabi 3 adet mesken nitelikli
tasinmazi bulunmaktadir. Tasinmazlarin 2025 yili bina vergi degerleri
asagidaki gibidir:

Tasinmaz 2025 Yili Bina Vergi Degeri
1. Taginmaz 18.000.000 TL
3. Tasinmaz 19.000.000 TL

Bu tasinmazlarin 2025 yili bina vergi degerleri Emlak Vergisi Kanununun
42 nci maddesinde yer alan tutari (15.709.000 TL) astigindan, s6z konusu
tasinmazlar degerli konut vergisinin konusuna girmektedir. Bu nedenle
miukellefiyet, 2026 yili basindan itibaren baslamistir.

Miikellef (A)'nin, 2026 yilina iliskin degerli konut vergisi beyannamesini
20/2/2026 tarihine kadar vermesi ve tahakkuk eden verginin ilk taksitini
2/3/2026 (28/2/2026 tarihinin resmi tatile rastlamasi nedeniyle) tarihine
kadar odemesi gerekir.

Miikellef (A), bina vergi degeri 18.500.000 TL olan mesken nitelikli
tasinmazini 2026 yili Mayis ayinda miikellef (B)'ye satmistir. Ancak satis
islemi, mikellefiyetin basladigi yil iginde gergeklestiginden, miikellef (A) bu
tasinmazailiskin olarak tahakkuk eden degerli konut vergisinin ikinci taksitini
de 31/8/2026 tarihine kadar ilgili vergi dairesine odeyecektir.

Ote yandan, miikellef (A)'nin s6z konusu tasinmazi 1 Ocak-20 Subat 2026
tarihleri arasinda elden g¢ikarmasi halinde de bu tasinmaz, beyannameye
dahil edilecek ve bu tasinmaz icin tahakkuk edecek verginin tamamini
odemesi gerekecektir.

KW/
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6.Degerli Konut Vergisinden Muaf Olan Tasinmazlar
Hangileridir?

Asagida belirtilen mesken nitelikli tasinmazlar, degerli konut vergisinden
muaftir:

R/

+» Kamu kurumlarina ait mesken nitelikli tagsinmazlar

Genel ve oOzel biitgeli idareler, belediyeler, lniversiteler ve Toplu Konut
idaresi Baskanliginin maliki oldugu mesken nitelikli tasinmazlar degerli
konut vergisinden muaftir.

Bu kurumlarin intifa hakkina sahip olduklari mesken nitelikli tasinmazlar da
muafiyet kapsamindadir ve bu tasinmazlar i¢in kuru miilkiyet sahiplerinden
de vergi aranmaz.

R/

+» Tek meskene sahip olanlar ve en diisiik degerli mesken nitelikli tasinmazlar

Tlrkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin bu tasinmazi
vergiden muaftir.

Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunan mikelleflerin ise, degerli
konut vergisinin konusuna giren en disik degerli mesken nitelikli tek
tasinmazi i¢in muafiyet uygulanir.

Bu muafiyet, mesken nitelikli tasinmaza intifa hakkiile sahip olunmasi halinde
de gecerli oldugu gibi, tasinmazin hisse ile sahip olunmasi durumunda
hisselerine ait kisim i¢in de uygulanir.

Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunan miukelleflerin, muafiyet

uygulanacak en disik degerli mesken nitelikli tek tasinmazini beyanname
verme suresi i¢inde ilgili vergi dairesine bildirmeleri gerekmektedir.
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Muafiyet sartlarini tasimadigi halde muafiyetten yararlanan veya l

sartlari kaybettigi halde durumu bildirmeyen mukelleflerden alinmasi

|, gereken vergi, cezali olarak ve gecikme faiziyle birlikte alinir.

®,

< Yabanci devletlere ve milletlerarasi kuruluslara ait mesken nitelikli

tasinmazlar

Karsilikli olmak sartiyla, yabanci devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk
olarak kullanilan mesken nitelikli tasinmazlar ile elgilerin ikametine tahsis
edilen mesken nitelikli tasinmazlar ve bunlarin mistemilati ile merkezi
Tirkiye'de bulunan milletlerarasi kuruluslara ve milletlerarasi kuruluslarin
Tirkiye'deki temsilciliklerine ait mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut
vergisinden muaftir.

K/

< Yeniinsa edilen ve satilmamis mesken nitelikli tasinmazlar

Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin isletmelerine kayitli bulunan ve
heniiz ilk satisa, devir veya temlike konu edilmemis yeni insa edilmis mesken
nitelikli tasinmazlar ilk satisa, devir ve temlike konu edilmedigi slrece
vergiden muaftir.

Bu muafiyet, arsa karsiligi insaat islerinde sozlesme geregi taahhit isini
Ustlenen miteahhide kalan mesken nitelikli tasinmazlar i¢in de uygulanir.
Ancak s6z konusu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya herhangi bir sekilde
kullanilmasi halinde muafiyetten yararlanilamaz.

7. Degerli Konut Vergisinde Matrah Nasil Belirlenir?

Mesken nitelikli tasinmaza iliskin degerli konut vergisinin matrahi, bina vergi
degerinin, Emlak Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde yer alan ve ilgili yilda
uygulanan tutari (2025 yiliigin 15.709.000 TL, 2026 yiliigin ise 17.711.000 TL)
asan kismidir. Bu tutarin altinda kalan kisim vergi matrahina dahil edilmez.

B/
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8.2026 Yilinda Vergi Oranlarina Esas Mesken Nitelikli Tasinmaz
Degerlerinin Alt ve Ust Sinirlariile Degerli Konut Vergisi
Oranlari Nedir?

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlar i¢in uygulanacak
vergi oranlari, bina vergi degerlerinin tutarina gore asagida yer alan tarifeye
gore belirlenir.

5.000.000 (17.711.000) TL ile 7.500.000 (26.567.000) TL arasinda
olanlar (bu tutar dahil)
5.000.000 (17.711.000) TLyi asan kismi igin

10.000.000 (35.425.000) TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil)
7.500.000 (26.567.000) TL'si icin 7.500 (26.568) TL, fazlasi icin

10.000.000 (35.425.000) TL'den fazla olanlar
10.000.000 (35.425.000) TL'si icin 22.500 (79.716) TL, fazlasi icin

éé

Mesken nitelikli tasinmaza payli miilkiyet veya elbirligi miilkiyet ‘
seklinde malik olunmasi halinde, degerli konut vergisinin matrahi

| olarak tasinmazin toplam degeri esas alinir.

Emlak Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde yer alan tutar ile

ayni Kanunun 44 iincii maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi
oranlarina esas mesken nitelikli tasinmazlarin alt ve uist deger
sinirlari, her yil bir onceki yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artirilir. Bu sekilde hesaplanan tutarlarda 1.000 Tiirk

13

lirasina kadar olan kesirler dikkate alinmaz.
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Ornek 2: Miikellef (C)'nin mesken nitelikli 3 adet tasinmazi bulunmaktadir.
Bu tasinmazlarin 2025 yili bina vergi degerleri sirasiyla 15.000.000 TL,
20.000.000 TL ve 20.500.000 TL dir.

Mikellefe ait birinci tasinmazin 2025 yili bina vergi degeri, Emlak Vergisi
Kanununun 42 nci maddesinde belirtilen degeri (2025 yili icin 15.709.000
TL) asmadigindan verginin konusuna girmemektedir. ikinci ve {giinci
tasinmazlarin bina vergi degerleri s6z konusu degeri (2025 yilii¢in 15.709.000
TL) astigindan degerli konut vergisine tabi olmaktadir. Bu nedenle, miikellef
(C)'nin degerli konut vergisi miikellefiyeti takip eden yilolan 2026 yili basindan
itibaren baslamaktadir.

Ancak mikellef (C)'nin degerli konut vergisine tabi birden fazla mesken
nitelikli tasinmazi bulundugundan, bu tasinmazlardan bina vergi degeri en
diisuk olan tasinmaz vergiden muaf tutulur. Mikellef, muafiyete konu olan bu
tasinmaz i¢in bildirimde bulunmakla yukumludur. Diger tasinmaz ise beyan
edilerek degerli konut vergisi hesaplanacaktir.

S6z konusu tasinmazlarin 2026 yili bina vergi degerleri sirasiyla 17.000.000
TL, 25.098.000 TL ve 25.725.000 TL olarak hesaplanmistir.

2025 il Verai 2026 Yili

Tasinmaz Bina Vergi Du:l:rg'r:u Bina Vergi Acgiklama
Degeri (TL) Degeri (TL)

Emlak Vergisi Kanununun

42 nci maddesinde yer alan
17.000.000 TL ve ilgili yilda uygulanan tutari

asmiyor. Vergi ve bildirime

tabi degil

Vergiye

1. Tasinmaz 15.000.000 TL vergi

Degerli konut vergisi

3. Tasinmaz 20.500.000 TL
hesaplanir

B/

25.725.000 TL
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Buna gore, mikellef (C)'nin, 2026 yilinin Subat ayinin 20 nci giini sonuna
kadar beyan edip Subat ve Agustos aylari sonuna kadar iki esit taksit halinde
odeyecegi degerli konut vergisi asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

Uglincii tasinmazin bina vergi degeri
(2026 yili degeri)

Uciincii tasinmaz igin uygulanacak degerli konut
vergisi orani

Uclincii tasinmaz icin 6denecek vergi tutari
[(25.725.000 - 17.711.000) X %03]

Ornek 3: Miikellef (D)'nin mesken nitelikli 4 adet tasinmazi bulunmaktadir. Bu
tasinmazlardan birinci ve ikinci tasinmazlarin 2025 yili bina vergi degerleri
21.000.000 TL, Ulglncl tasinmazin bina vergi degeri 21.500.000 TL ve
dordiincii tasinmazin bina vergi degeri ise 30.000.000 TL dir.

Mikellef (D)ye ait mesken nitelikli tasinmazlarin 2025 yili bina vergi
degerleri, Emlak Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde belirtilen tutari (2025
yili i¢in 15.709.000 TL) astigindan, bu tasinmazlar degerli konut vergisinin
konusuna girmektedir. Bu nedenle miikellefiyet, 2026 yili basindan itibaren
baslayacaktir.

Ancak, mukellefin degerli konut vergisine tabi birden fazla mesken nitelikli
tasinmazi bulundugundan, bu tasinmazlar arasindan bina vergi degeri
en disitk olanlarindan bir tanesi vergiden muaf tutulacaktir. Muafiyet
uygulanacak tasinmaz, mukellef tarafindan beyanname verme siresi iginde
ilgili vergi dairesine bildirilecektir.

Soz konusu tasinmazlarin 2026 yili bina vergi degerleri sirasiyla 26.352.000 TL,
26.352.000 TL, 26.980.000 TL ve 37.647.000 TL olarak hesaplanmistir.
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2025 Yili Verai 2026 Yiu
Tasinmaz Bina Vergi J Bina Vergi Aciklama
Durumu

Degeri (TL) Degeri (TL)

Bina vergi degeri en
1.Tasinmaz 21.000.000 TL Muaf 26.352.000TL dislk oldugu i¢in muaf
ve bildirime tabi

3.Tasinmaz 21.500.000 TL Vergiye Tabi 26.980.000 TL Degerli konut vergisi
hesaplanir

Buna gore, miikellef (D)'nin, 2026 yilinin Subat ayinin 20 nci giinii sonuna
kadar beyan edip Subat ve Agustos aylari sonuna kadar iki esit taksit halinde
odeyecegdi degerli konut vergisi asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

ikinci tasinmazin bina vergi degeri (2026 yili degeri)

ikinci tasinmaz icin uygulanacak degerli konut
vergisi orani

ikinci tasinmaz icin 6denecek vergi tutari
[(26.352.000 - 17.711.000) X %o3]

Uglincii tasinmazin bina vergi degeri
(2026 yili degeri)

Uclincii tasinmaz igin uygulanacak degerli konut
vergisi orani

Ugiincii tasinmaz icin 6denecek vergi tutari
[26.568 +(26.980.000 - 26.567.000) X %06]
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Dordiinci tasinmazin bina vergi degeri
(2026 yili degeri)

Dordlinci tasinmaz igin uygulanacak degerli konut
vergisi orani

Dordlincu tasinmaz igin 6denecek vergi tutari
[79.716 + (37.647.000 — 35.425.000) X %010]

Odenecek toplam vergi tutari
(25.923 + 29.046 + 101.936)

9. Degerli Konut Vergisinin Beyani Nereye, Nasil Verilir?

Degerli konut vergisi, Degerli Konut Vergisi Beyannameleri (Teblige Ek 1A,
Ek 1B) lzerine tarh edilir. Miikellefler, beyannamelerini verirken, mesken
nitelikli tasinmazin bulundugu yer belediyesinden alinan ve beyan edilen
yil ile bir onceki yila ait bina vergi dederlerini gosteren belgeyi eklemek
zorundadir.

Beyanname, tasinmazin bulundugu yer vergi dairesine ilgili yilin Subat ayinin
20 nci glint sonuna kadar verilecektir.

10. Birden Fazla Degerli Konut Vergisine Tabi Mesken Nitelikli
Tasinmaza Sahip Olan Miikellefler, Beyannamelerini Nasil
Vereceklerdir?

Beyan edilmesi gereken birden fazla degerli konut vergisine tabi mesken
nitelikli tasinmaza sahip olan mikellefler, ister tasinmazlarin tam
milkiyetine sahip olsun, ister payli miilkiyetine, isterse intifa hakkina sahip
olsun, tim tasinmazlariigin 1 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesini (Ek
1A) kullanarak tek bir beyanname vereceklerdir.
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11. Birden Fazla Meskeni Olan Miikelleflerin, Muafiyete Tabi
Tasinmazlari Varsa Beyannamelerini Nasil Vereceklerdir?
Birden fazla meskeni bulunan miikellefler, muafiyet uygulanacak en distk

degerli tek meskeni beyannameye dahil etmezler. Bu tasinmazailiskin bilgiler
ise Teblig ekinde yer alan Ek 2A formu ile ilgili vergi dairesine bildirilir.

12. Degerli Konut Vergisi Beyannamesi Hangi Vergi Dairesine
Verilecektir?
Degerli Konut Vergisi beyannamesinin hangi vergi dairesine verilecegi,

tasinmazlarin konumu ve miukellefin bagl oldugu vergi dairesine gore
farklilik gostermektedir. Asagidaki tablo, beyannamenin verilecegi yeri

gostermektedir.

Tasinmaz ve Miikellefin Durumu Beyannamenin Verilecegi Vergi Dairesi

Mikellef, tasinmazlarin bulundugu yer
yetkili vergi dairelerinden herhangi
birine verebilir

Beyan edilen tasinmazlar farkli vergi
dairelerinin yetki alaninda ise

Beyanname, tasinmazin bulundugu yer
yetkili vergi dairesine verilir

Tasinmaz elbirligi miilkiyete konu ise

13. Degerli Konut Vergisi Beyannamesi Elektronik Ortamda
Verilebilir mi ve Nasil Yapilir?

Mikellefler, degerli konut vergisi beyannamelerini elektronik ortamda
kendileri gonderebilirler. Ayrica, bagimsiz c¢alisan Serbest Muhasebeci,
Serbest Muhasebeci Mali Misavir veya Yeminli Mali Miisavirler ile sozlesme
imzalamak suretiyle beyannamelerini e-Beyanname seklinde de verebilirler.
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Beyannamenin elektronik ortamda verilmesi halinde, bina vergi degerini
gosteren belge, beyannamenin verildigi tarihi takip eden 15 giin iginde elden
veya posta yoluyla ilgili vergi dairesine teslim edilmelidir.

14. Elbirligi Miilkiyete Konu Tasinmazlara iliskin Degerli Konut
Vergisi Beyannamesi Nasil Verilir?

Elbirligi mulkiyete konu tasinmazlar igin, her tasinmaz ayri ayri beyan
edilmek tzere 2 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi kullanilir. Elbirligi
milkiyete konu tasinmazlara iliskin verilen beyannamelerin ekine,

» Birden fazla degerli konut vergisine tabi meskeni olan maliklerden
elbirligi milkiyete konu tasinmazi en diisiik degerli mesken kapsaminda
olanlar, (Ek 2A) “Birden Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak
En Diisiik Degerli Tek Meskenlerine (intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil)
iliskin Bildirim"i,

» Degerli konut vergisinin konusuna giren tek meskene sahip elbirligi
milkiyet sahipleri ise (Ek 2B) “Tek Meskeni Olanlarin, Elbirligi Milkiyete
Konu Bu Meskenine (intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) iliskin Taahhiit
Belgesi’ni,

ekleyeceklerdir.

15. Elbirligi Miilkiyete Konu Tasinmazlarda Degerli Konut
Vergisi Beyannamesi Nasil Diizenlenir ve Muaf Maliklerin
Vergisi Nasil Hesaplanir?

Elbirligi miulkiyet halinde bir mesken nitelikli tasinmaza sahip olan

miukellefler, beyannamelerini miisterek imzali olarak verebilecekleri gibi, bir

mukellef tarafindan muinferiden de beyanname verebilir. Miinferiden verilen

beyannamede diger malikler de gosterilir, bu maliklerce ayrica beyanname
vermez.

» Minferiden veya miistereken verilen beyannameye, maliklerin
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» Miinferiden veya miisterek verilen beyannamelerde vergiden muaf olan
malikler bildirildiginde, muaf maliklere isabet eden kisimdan sonra
kalan vergi tarh ve tahakkuk ettirilir. Muaf maliklere isabet eden vergi
tutari ise, muaf maliklerin sayisinin toplam maliklerin sayisina orani
dikkate alinarak hesaplanir.

» Beyanname ekinde verilmeyen maliklerin muafiyet durumlarina iliskin
belgelerin 15 gilin icinde ilgili vergi dairesine verilmesi gerekir. Bu
sure icinde belgeler verilmezse, muafiyet nedeniyle tarh ve tahakkuk
ettirilmeyen vergi ikmalen tarh edilir.

16. Payli Miilkiyet Halinde Malik Olunan Mesken Nitelikli
Tasinmazlarda Degerli Konut Vergisi Beyannamesi Nasil
Verilir ve Vergi Nasil Hesaplanir?

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli bir tasinmaza payli milkiyet
halinde malik olanlar, paylariiginilgili vergi dairesine miinferiden beyanname
vermek ve paylari oraninda tarh ve tahakkuk ettirilen degerli konut vergisini
odemekle yukimlidir.

Mesken nitelikli tasinmaza payli veya elbirligi milkiyet halinde malik olunmasi
durumunda, mesken nitelikli tasinmazin degerli konut vergisinin konusuna
girip girmeyeceginin belirlenmesinde ve matrahin hesaplanmasinda
tasinmazin toplam degeri esas alinir.

Ornek 4: Miikellef (E), (F) ve (G), mesken nitelikli bir tasinmaza esit oranlarda,
yani her biri 1/3 payli miilkiyet halinde maliktir. S6z konusu tasinmazin 2025
yili bina vergi degeri 23.000.000 TL olup, bu deger 2025 yili i¢in belirlenen
degerli konut vergisine tabi tutari (2025 yili igin 15.709.000 TL) asmaktadir.
Bu nedenle, tasinmazin degerli konut vergisi mikellefiyeti takip eden yil olan
2026 yili basindan itibaren baslayacaktir.

S6z konusu payli milkiyete tabi tasinmazin 2026 yili bina vergi degeri de
28.862.000 TL olarak hesaplanmistir.
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Miikellef (E)'nin, s6z konusu meskendeki hissesi disinda degerli konut
vergisine tabi baska bir mesken nitelikli tasinmazi bulunmamaktadir.
Miikellef (F)'nin 2026 yili bina vergi degeri 18.500.000 TL olan, miikellef
(G)'nin ise 2026 yili bina vergi degeri 22.000.000 TL olan ikinci bir tasinmazi
bulunmaktadir.

Miikellef (E), degerli konut vergisinin konusuna giren mesken nitelikli tek
tasinmazi bulundugu igin, payli mulkiyet halinde sahip oldugu tasinmazdaki
hissesine isabet eden vergi, muafiyet kapsaminda cdenmeyecektir.

Miikellef (F) ve miikellef (G) ise degerli konut vergisine tabi birden fazla mesken
nitelikli tasinmaz sahibi olduklarindan, sahip olduklari tasinmazlardan
bina vergi degeri en disiik olan tasinmazi i¢in muafiyet uygulanacaktir. Bu
kapsamda, mikellef (F)'nin 18.500.000 TL, miikellef (G)'nin 22.000.000 TL
bina vergi degerine sahip tasinmazlari i¢in muafiyet gecerli olup, her iki
miikellef de muafiyet kapsaminda olan tasinmazlarini (Teblige Ek 2A) ile ilgili
vergi dairesine bildireceklerdir.

Buna gore, soz konusu payli milkiyete konu tasinmaza iliskin degerli konut
vergisi, 2026 yili Subat ayinin 20’sine kadar beyan edilecek ve tahakkuk eden
vergi, Subat ve Agustos aylari sonuna kadar iki esit taksit halinde 6denecektir.
Vergi tutari asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

Bina vergi degeri (2026 yili degeri)

Degerli konut vergisi orani

Hesaplanan vergi tutari
[26.568 +(28.862.000 — 26.567.000) X %06]

Miikellef (E) tarafindan 6denecek vergi tutari
Miikellef (F) tarafindan 6denecek vergi tutari (40.338/3)

Miikellef (G) tarafindan 6denecek vergi tutari (40.338/3)
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17. Degerli Konut Vergisinin Tarh, Tahakkuk ve Odeme Siiresi
Nedir?

Degerli konut vergisi, beyannamenin verildigi yetkili vergi dairesi tarafindan
yillik olarak tarh ve tahakkuk ettirilir. Beyannamede, farkli vergi dairelerinin
yetki alaninda bulunan tasinmazlar da yer aliyorsa; beyannamenin verildigi
ve tahakkukun yapildigi yetkili vergi dairesi, bu durumu beyanname verme
siresinin son giniini takip eden glinden itibaren 15 giin icinde diger
tasinmazlarin bulundugu vergi dairelerine bildirir.

Tarh ve tahakkuk ettirilen degerli konut vergisi, ilgili yiin Subat ve Agustos
aylarinin sonuna kadar iki esit taksitte ddenir.

Miiteakip yillarda da mikellef, ayni sekilde yillik olarak beyanname vermeye
devam eder. Her yil verilen beyannamede, beyanname yili ve bir onceki yila
ait bina vergi degerini gosteren belge eklenmelidir.

18. Tapu Kayitlarinda Mesken Olarak Goriinen Konutlar Fiilen
Isyeri Olarak Kullanildiginda Degerli Konut Vergisine Tabi
Olur mu?

Tapu kayitlarinda mesken niteligini haiz binalarin, fiilen isyeri seklinde
kullaniliyor ve ilgili idareden isyeri agma ve c¢alisma ruhsati alinarak
faaliyette bulunuluyorsa; ayrica bu binalara iliskin emlak vergisi ve gevre
temizlik vergisi gibi bildirimleri isyeri olarak verilmisse, soz konusu binalar
degerli konut vergisi uygulamasi bakimindan isyeri olarak degerlendirilecek
ve degerli konut vergisinin konusuna girmeyecektir.

19. Degerli Konut Vergisi, Gelir veya Kurumlar Vergisi Hesaplamasinda
Gider Olarak Dikkate Alinabilir mi?

Degerli konut vergisi, Gelir Vergisi Kanunu kapsaminda bina, arazi, gider,
istihlak, damga, belediye vergileri, har¢ ve kaydiyeler gibi ayni vergiler
kapsaminda oldugundan, gelir veya kurumlar vergisi miikelleflerinin aktifine
kayitli tasinmazlar icin odedikleri degerli konut vergisi tutarlari kazang
tespitinde gider olarak dikkate alinabilir.
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20. Degerli Konut Vergisi Beyannameleri ve Kullanim Durumuna
iliskin Tablo

_ Kullanmina Nasil Verilir? Nereye [NeZaman| Odeme
Iliskin Agiklama : Verilir? Verilir? | Siiresi

Tam miilkiyet, Pay.ll mulklyfat subat Subat ve
L halinde malik ayinin 20 o
. . paylmiilkiyet ve .. Tasinmazin R Adustos
1No.luDegerli ... olanlar, paylartigin » nci ginu
.. intifahakkinakonu .~ . bulundugu yer aylarinin
Konut Vergisi ilgili vergi dairesine e sonuna
. tasinmazlarin . vergi dairesine sonuna
Beyannamesi L miinferiden - kadar
beyaniicin verilir kadar
beyanname beyan .
kullanitir . . L odenir
vermeleri gerekir edilir

1B IIlII

Birden Fazla

Meskeni
Birden fazla degerli
Olanlarin, eg
Muafivet konut vergisine
) tabi mesken 1A1B (hangi
Uygulanacak L . . .
. nitelikli tasinmazi beyanname Beyanname ekinde verilmeyen muafiyet
En Diistik . X N X
Ek 2A o bulunanlarinen  kapsamina giriyorsa) belgeleri 15 giin icinde ilgili vergi
Degerli Tek Lo . P . : "
. diistik degerli ekine dahil edilerek dairesine teslim edilmeli
Meskenlerine L. -
- tek meskeni igin verilir
(Intifa Hakkina . .
. muafiyet talebinde
Sahip Olunan Kallanilr
Dahil) lliskin

Bildirim
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